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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Wingarden 11
Styrelsen upprdattar hdrmed féljande drsredovisning for rakenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till I&sning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rakenskapséret
samt ett forslag pd hur d&rets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgad i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rékenskapsdret. Du kan
ocksd se var féreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan fordelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar s héga.

Balansrdkning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen” i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga gdnger sdger
kassaflddesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som l&@ser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de &r, vilken ranta

de har och ndr det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till &ndamdl att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Géteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-10-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2007-10-26.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv. Kommun
Kélltorp 122:2 2001 Goteborg

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansforsakringar Géteborg.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsréttstilldgg for medlemmmarna samt ansvarsférsékring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1948 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1994

Foéreningen har 4 hyresldgenheter och 29 bostadsrdtter om totalt 1874 kvm och 2 lokaler om 517 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 2414 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Anne Kristine Charlotta Wilson Ordférande
Bernt Arne Torbjorn Jacobsson Vice ordférande / kassor

Hannah Sissela Nordgren Styrelseledamot

Valberedning

Jovana Duric

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller av tvd ledamadter i férening
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Revisorer

Robin Vesterberg  Auktoriserad revisor ~ BDO Sverige

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-05-14.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantrdden.

Teknisk status

Féreningen foéljer en underhdllsplan som upprattades 2021 och strécker sig fram till 2050. Underhéllsplanen
uppdaterades 2021.

Utférda historiska underhall
2024 e OVKirestauranglokal - ny hyresgdst frédn 1 mars 2024

Installation nytt passer- och ldssystem - yttre och inre skalskydd

Inkép ny stortvattsmaskin
2023-2024 e Oversyn och reparation av stammarna i bottenplatta samt i skyddsrummen avslutas 2024

2022 e Byte till sdkerhetsdérrar till samtliga [dgenheter
Upprustning av fastighetens fjarrvarmecentral
Installation av tio laddningsstationer pd féreningens egna parkeringsplatser

Renovering och mélning samtliga trapphus

2021 e Byte aven tvattmaskin
Utbyte av ventilationsflaktar - Atta av tio takflaktar byttes 2021. Tva byttes 2015.

2020 e OVK(obligatorisk ventilationskontroll) av restaurangen - Restaurangen har sedan februari
2020 nya dgare och den har upprustas in- och utvandigt. P& grund av pandemin startade
verksamheten inte férrén under hésten 2021.

OVK - OVK fastighetens bostadsdel genomférd december 2020. Avslutad mars 2021.

Renovering av kdllarlokal med dusch och toalett - Styrelserummet har upprustats. Kan hyras
som motes- eller tillfalligt dvernattningsrum fér nérstdende till féreningens medlemmar.

2019 e Energideklaration
Upprustning av tvé av féreningens hyresrétter

Oversyn takpannor och plétar

2018 e Skdp for sopkdrl - Byggt in alla sopkdrl, utéka hushéllsnara avfallssortering
Anlaggning av nya parkeringsplatser - Slutfért i april 2018
lordningstdallande av stensatt uteplats - Slutfért i april 2018

2017-2018 e Stensdttning och markhséjdutjdmning vid entréer - Slutfort i april 2018
Omdrdanering runt fastighet - Arbetena pdbdrjades 2017 och slutfdrs i bérjan av 2018

2017 e Filmning och spolning av avliopp

2016 e Renoveringsmdlning av sdttningsskador i samtliga trapphus
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2016 e Tatning av fonster - Tatning med silikon mellan glasruta och aluminiumram, samt byte av

2015

2013-2014

2013

2012-2013

2011-2013

2010

2009-2013

2009

2006

2004

2003

2002

2000-2006

1994

1984

dammlister.

Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK)

Skyddsrum - Av MSB kontrollerade och godkdnda, efter vissa &tgdrder.
Tatning av fonster - Tatning av fog mellan yttre fonsterkarm och fasad utférd.
Malning plattak dver butik

Renoveringsmdlning tak, bostadshus

Pl&tarbeten tak bostadshus

Utbyte av ventilationsflaktar - Tre av fastighetens tio flaktar utbytta.

Malning och ny plédtfasad butik

Nytt cykelrum fardigstallt - P& gamla fettavskiljarens plats.

Malning av sddra gaveln

Ny fettavskiljare - Placerad utomhus. Gamla bortforslad.

Byte styrcentral Brandlucka, Trapphus A - Skall Gven bytas i uppgdng C och E
Byte torkskép

Takunderhdll - Avslutat.

Avfallshanteringsstation

Renovering av balkonger (undersida) - Enligt underhdlisplan.

Renovering av balkonger - Tat ytbeldggning

Omputsning av fasad - Séderfasad, samt tatning av sprickor i évriga fasader
byte varmegivare

Byte tvattmaskiner

Fonsterbyte

Trapphusrenovering
Nyinstallation hiss

Rotrenovering

Installation fjarrvarme

Planerade underhall

2025 e Renovering balkonger och fasad mot Delsjévdagen

Avtal med leverantérer

Brandluckor

Icopal

Fastighetsférvaltning  SBC
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Fastighetsskdtsel, inre och yttre stddning Mats P Fastighetsservice
Hiss Kone
Internetleverantér samt kabel-tv Tele2

Fastighetsskotsel, yttre samt inre rondering HRJ AB
Stddning trapphus och kdllare San och Son Stddservice

Ld&s och passersystem Sédra vagens Lasservice AB

Vésentliga héindelser under réikenskapséret

Ekonomi

Arsovgifter och hyror hdjdes den 1januari 2024 med 10% fér att méta infér dret aviserade kostnadsékningar
samt indikerad férdyring av avloppsrenoveringsprojektet pd& grund av utékade krav fér rér- och
avloppsisolering i féreningens tvé skyddsrum.

Fr&n och med den 1 januari 2025 genomférdes en ytterligare hdjning om 10% fér samtliga drsavgifter.

Med dessa hojningar och villkorsandringar i lokalhyresavtalen for restaurang och butik under 2025 raknar vi
med att kunna uppnd full kostnadstdckning &r 2025.

Enligt styrelsens beslut justerades darsavgifterna 2024-01-01 med 10%.

Férdndringar i avtal

Sedan halvarsskiftet 2024 har vi ett nytt avtal for fastighetsservice med HRJ AB, yttre fastighetsskotsel
inklusive sn6- och halkbekdmpning samt inre rondering.

Sedan halvérsskiftet 2024 har vi ett nytt avtal fér stddning av trapphus och kéllare med San & Son
Stddservice.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets bérjan och slut var 44 st. Tillkommmande och avgdende
medlemmar under dret var 4. Det har under dret skett 5 dverldtelser.
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Arsredovisning 2024

Flerarséversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 2740 222 2 539 553 2 347 306 2320716
Resultat efter fin. poster -1 611536 -910 765 -860 170 -384 628
Soliditet (%) 21 24 21 29
Yttre fond 231060 1082 441 906 239 819 732
Taxeringsvdrde 58 734 000 58 734 000 58 734 000 55204 000
/:rrsovglft per kvm uppldten bostadsratt, 018 834 ) )
Arsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 558 532 ) )
Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsrétt, kr 12 149 12 208 12 560 12 621
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 8 440 8 481 8 512 8 554
Sparande per kvm totalyta, kr 250 188 177 87
Elkostnad per kvm totalyta, kr 19 20 21 13
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 142 106 139 123
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 28 58 50 53
Energikostnad per kvm totalyta, kr 189 184 210 190
Genomesnittlig skuldranta (%) 319 2,40 - -
Rdntekdanslighet (%) 13,24 14,63 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrdttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma
majlighet till nyuppldning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - radntebarande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % drsavgiften behdver héjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsréttslagen.
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Upplysning vid foérlust

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.

Underhdllsprojekt Avloppsrenovering férdyrades 2024 pga oférutsedda extra kostnader fér rér- och
avloppsisolering i féreningens tvd skyddsrum. Kapitaléverskott frén tidigare 1&n i samband med underhdll
Mark- och drdnering ndr avloppsrenoveringen férst ocksé planerades men senarelades bidrog till
kostnadstdckning.

Vid &rsskiftet 2024/2025 hojs avgifter och hyror igen med 10%, lokalhyresavtal med restaurang och butik
omférhandlas med hdjningar under éret.

Under 2025 kommer vi ocksd att vidta diverse energibesparande dtgdrder, t ex komplettera med
termostatventiler dar det saknas.

Férandringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 12 330 829 - - 12 330 829
Uppléatelseavgifter 3285732 - - 3285732
z:;:;::;lre 1082 441 1027583 176 202 231060
Balanserat resultat -8 704 052 116 818 -176 202 -8 763 436
Arets resultat -910 765 910 765 -1611 536 -1611 536
Eget kapital 7 084185 (o} -1611536 5472 649
Resultatdisposition

Till féreningsstadmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdill -8 587 234
Arets resultat -1611536
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -176 202
Totalt -10 371972

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 231 060
Balanseras i ny rdkning -10 140 912

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgdr av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2740 222 2539 553
Ovriga rérelseintdkter 20 285 89 975
Summa rérelseintdkter 2760 507 2629 528
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3103 179 -2382172
Ovriga externa kostnader 9 -219 850 -296 321
Personalkostnader 10 -89 091 -89 280
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -337 440 -337 440
Summa rérelsekostnader -3 749 560 -3105 213
RORELSERESULTAT -989 053 -475 685
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 29 544 56 357
Rdantekostnader och liknande resultatposter 1 -652 027 -491 437
Summa finansiella poster -622 483 -435 080
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1611536 -910 765
ARETS RESULTAT 1611536 -910 765
Sida 8 av18
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 25 007 317 25 344 757

Summa materiella anléggningstillgdngar 25 007 317 25 344757

Finansiella anldggningstillgdngar

Lé&ngfristiga vardepappersinnehav 13 2800 2800

Summa finansiella anléggningstillgangar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 25010 117 25 347 557

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 38 231 74117

Ovriga fordringar 14 1464 405 3629 547

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 142 064 0]

Summa kortfristiga fordringar 1644700 3703 664

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1644700 3703 664

SUMMA TILLGANGAR 26 654 817 29 051221
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2024

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 15 616 561 15 616 561
Fond fér yttre underhdll 231060 1082 441
Summa bundet eget kapital 15 847 621 16 699 002
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 763 436 -8 704 052
Arets resultat 1611536 -910 765
Summa fritt eget kapital -10 374 972 -9 614 817
SUMMA EGET KAPITAL 5472 649 7 084185
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 15 018 500 20 473 500
Summa langfristiga skulder 15 018 500 20 473 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 5355 000 0]
Leverantdrsskulder 146 615 922 028
Skatteskulder 178 597 177 244
Ovriga kortfristiga skulder 15 285 19 109
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 468171 375154
Summa kortfristiga skulder 6163 668 1493535
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 654 817 29 051221
Sida 10 av 18
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Arsredovisning 2024

Kassafléodesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -989 053 -475 685
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 337 440 337 440

-651613 -138 245
Erhéllen rénta 29 544 56 357
Erlagd ranta -652 636 -450 747
K::ssuflode. fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 1274705 532 635
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 79 481 -69 373
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -684 258 656 458
Kassafléde fran den I8pande verksamheten -1879 483 54 451
Investeringsverksamheten
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] o
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -100 000 -75 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -100 000 -75 000
ARETS KASSAFLODE -1979 483 -20 549
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3401863 3422412
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1422 380 3401863
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflddesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Wingdrden 11 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmdnna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte langre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan péverka jamforbarheten mellan &ren for vissa kostnader.

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 1,09 - 6,67 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen p&
balansdagen har ett ladgre varde dn anskaffningsvdardet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till iansprdkstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Wingdrden 11
769607-6194

Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsovgifter bostdder 1539 114 1399 200
Hyresintdkter bostdder 370 585 326 566
Hyresintakter lokaler 588 972 568 224
Hyresintakter p-plats 129 800 133 000
Deb. fastighetsskatt 35 812 35812
Vatten 12 000 12 000
El 4800 4800
Elintdkter laddstolpe (0] 236
Uppvdarmning 36 000 36 000
Overnattnings-/gdstldgenhet 2 850 5100
Drojsmalsranta 286 492
Pantsattningsavgift 1719 4200
Overlatelseavgift 4 299 3834
Administrativ avgift 447 (0]
Andrahandsuthyrning 13 544 10 089
Ores- och kronutjamning -0 o]
Summa 2740 222 2539553
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 8 894
Ovriga intékter 17 700 17 760
Férsdkringsersdttning (0] 63 406
Aterbdring forsakringsbolag 2 585 -85
Summa 20 285 89 975
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 236 077 219 652
Fastighetsskotsel utéver avtal 0 3856
Fastighetsskotsel gérd utdver avtal 0 3462
Stddning enligt avtal 28 875 0
Stddning utdver avtal 5775 188
Besiktningar 5300 0]
Hissbesiktning 7 578 6368
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 5313 0]
Brandskydd (0] 4240
Gemensamma utrymmen 8 997 8 694
Snéréjning/sandning 64 794 48137
Serviceavtal 36 561 49 204
Férbrukningsmaterial 910 850
Summa 400180 344 651
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Brf Wingdrden 11
769607-6194

Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer (0] 11957
Tvattstuga (0] 4725
Trapphus/port/entr (0] 1823
Kallarutrymmen 6 686 (0]
Dérrar och las/porttele 68 376 630
VVS 0 29733
Varmeanlaggning/undercentral 12 704 (0]
Ventilation 0 4808
Elinstallationer 14 361 1519
Tele/TV/bredband/porttelefon 6 000 0
Hissar 14 811 -11 806
Summa 122 938 43 388
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Tvattstuga 52 471 0]
Dérrar och 1&s 338 281 0
VVS 1347 749 1027 583
Summa 1738 501 1027 583
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 45 351 48150
Uppvdrmning 342 314 254 848
Vatten 67 845 140 307
Sophdmtning/renhdlining 43 947 51409
Summa 499 457 494714
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar (0] 45 079
Tomtrattsavgald 196 089 261452
Kabel-TV 20 059 65 341
Bredband 37135 10 187
Fastighetsskatt 91130 89 777
Korr. fastighetsskatt -2 310 0]
Summa 342103 471836
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Brf Wingérden 11
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Arsredovisning 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 2583 987
Tele- och datakommunikation 4523 0]
Juridiska &tgdarder 36 746 0]
Inkassokostnader 1198 463
Revisionsarvoden extern revisor 23 344 20198
Styrelseomkostnader 800 )
Féreningskostnader 488 1273
Férvaltningsarvode enl avtal 70 781 67 958
Overlatelsekostnad 10 030 3676
Pantsdttningskostnad 2 580 6304
Korttidsinventarier (0] 3489
Administration 7 300 893
Konsultkostnader 59 477 185 670
Bostadsrdtterna Sverige 0 5410
Summa 219 850 296 321
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 75 000 75 000
Arbetsgivaravgifter 14 091 14 280
Summa 89 091 89 280
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetsldn 652 027 491 437
Summa 652 027 491437
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Brf Wingdrden 11
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 29 920 997 29 920 997
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 29 920 997 29 920 997
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 576 240 -4 238 800
Arets avskrivning -337 440 -337 440
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 913 680 -4 576 240
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 25007 317 25344757
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 31173 000 31173 000
Taxeringsvdrde mark 27 561000 27 561 000
Summa 58 734 000 58 734 000
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 31424 217 083
Klientmedel (0] 547 463
Ovriga kortfristiga fordringar 10 601 10 601
Transaktionskonto 378 886 473 417
Borgo rantekonto 1043 495 2380 982
Summa 1464 405 3629 547
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 5410 o
Forutbet forsakr premier 51150 0]
Forutbet kabel-TV 6720 0]
Férutbet tomtratt 65 363 0]
Férutbet bredband 13 421 0]
Summa 142 064 0o
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Brf Wingérden 11
769607-6194

NOT 16, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT Gndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2028-03-30 3,65 % 11 618 500 11718 500
Handelsbanken 2025-12-30 3,58 % 5255000 5255000
Handelsbanken 2026-12-30 1,09 % 3500 000 3500 000
Summa 20 373 500 20 473 500
Varav kortfristig del 5355000 (0]

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 20 373 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rakenskapsaér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 1325 0]
Uppl kostnad Fastskot entrepr 15181 0]
Uppl kostnad Stadning entrepr 5775 0]
Uppl kostn el 3856 0]
Uppl kostnad Vdarme 41222 0
Uppl kostn rdntor 77 037 77 646
Uppl kostn vatten 7 261 0]
Uppl kostnad Sophé&dmtning 2 846 0
Foérutbet hyror/avgifter 313 668 297 508
Summa 468171 375154
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 22 449 000 22 449 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Féreningen har l&n hos Handelsbanken som villkorsandras den 30 december 2025 och kommer att behdva ta
upp ytterligare I&n under 2025 fér att tdcka férvantade underhéliskostnader fér renovering av balkonger och
fasad. | budgeten fér 2025 har vi raknat med att I&na ca 4 miljoner kronor. Féreningen tecknar i februari avtal
med SBC om projektledning och projektet med Balkong- och fasadrenovering upphandlas i bérjan av 2025.
Féreningen har sagt upp lokalhyresavtalet med Tempo-butiken i fastigheten till omférhandling under 2025. Ny
lokalhyra géller fran 1 oktober 2025. Det férnyade, villkorsandrade kontraktet med restaurangen Wingérds
Wok & Sushi galler frédn 1 mars 2025.
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Brf Wingérden 11 /&rsredovisning 2024
769607-6194

Underskrifter

Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg
Anne Kristine Charlotta Wilson Bernt Arne Torbjérn Jacobsson
Ordférande Vice ordférande / kassor

Hannah Sissela Nordgren
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

BDO Sverige
Robin Vesterberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Wingarden 11
Org.nr. 769607-6194

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Wingarden 11 for ar 2024.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstéd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre an for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller
forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte lingre kan fortsétta verksamheten.

« utvdrderar vi den §vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

[ v ‘ ByqK5zx3yx-S1bcY9zI21x

11Z)



IBDO

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Wingarden 11
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga
och éndamélsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens
eckonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
vért uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet
beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till

dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgédrder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgéirder, omraden och forhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriaffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

BDO Géteborg AB

Robin Vesterberg

Auktoriserad revisor
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